10. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
liche Bodenfunde gemacht werden,

i so sind diese Funde gemaB dem Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetz v

2. Jegliche Veranderung an vorhandenen Gewiss

4. Innerhalb der Bauverbotszone gemi3 § 24 Abs.

pflichtig. Die Funde sind unverziiglich der zustandigen Kreis-
Gemeindeverwaltung zu melden.

Praambel und Ausfertigung

hat der Rat der Gemeinde
Nr. 33

.........................

beschlossen:

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) Qnd der 88 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung

diese Bebauungsplananderung
, bestehend aus der Planzeichnung und den-nachstehenden / neben-

stehenden /-ebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den-srachstehenden-/ neben-
stehenden /-ebenstehenden- Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung

Planverfasser

dnderung
Der Entwurf der BebauungsplanY wurde ausgearbeitet von

{ %/57,@_

Planungsbiiro HEYE
Architektur, Stiidtebau und StraBenplanung

Dipl-ing., Dipl.-ing. Gerhard Heye
Am Wesardeich 3 - 2887 Elsfieth-Lienen - Tel. 0440473366

................ Eilsfleth ... den 12.6.2001

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsa

schuld der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf der Bebauungspﬁn'%‘"'ﬁan gt

geometrisch einwandfrei.

--------------------------------------------------

der Begriindung zugestimmt und seine'é‘:-ff'é'ﬁiii.&ﬁé.-ﬂﬁ's::!‘é.gung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
( SIEGEL ) beschlossen.
.................................................................................................... Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam  ortsiiblich
Blrgermeister Gemeindedirektor bekanntgemacht. dnderung
Der Entwurf der BebauungsplanY und der Begriindung haben
ey e bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Verfahrensvermerke . | [ dade ., FOOR naviarsamesiictl | ST e R o N
AufstellungsbeschluR Unterschrift
Der Rat / Verwaltungsausschg;&gﬁn (g?emeinde hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung der Bebauungspl Fo 33 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR A : i Ei s
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam ortsiblich bekanntgemacht. Offentliche Auslegung mit Einschriankung
Der Rat / VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzungam dem
Jade _dan geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
......................................................................................................... eeereniesiiiiananas 6ffent“che Auslegung mit Einschrénkung gema‘B § 3 Abs_ 3 Satz 1 zweiter Ha'bsatz BauGB
Unterschrift
beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortstiblich
bekanntgemacht.
P]anunterlage Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom bis gemaB 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Jade  Flur 8 ol OON ccnmsonnvsmnniy simnenrs ity o
Maﬁstab: ------------------------------------------------------------------------------------- unterschrifl .........
1,100 VIIL 1795
Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich . Satzungsbeschlul&
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstdndig nach ( Stand vom

13..01..1995.. . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

..................................................

{ Unterschrift )

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemdl & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

als Satzung ( § 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

..................................................

Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
worden.

BauGB mit Verfligung vom heutigen Tage ( Az.:
Ausnahme der durch

..............................

.........................

angezeigt
Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemafR § 11 Abs. 3

) mit MaRgaben / mit
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

( Unterschrift )

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

.........................

'
...........................................................................

.................................................

Unterschrift

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom
( Az.:

am

..............................

beigetreten.

.........................

.........................

.........................

.........................

Unterschrift

) aufgeflihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung

..................................................

GEg

0.6

a

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfliigung vom
heutigen Tage ( Az.: ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme

..............................

der durch

.........................

( Unterschrift )

Inkrafttreten

im Amtsblatt

.........................

..............................................

.........................

.........................

Unterschrift

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemadl 8§ 12 BauGB am

..................................................

49
L0k

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

waorden.

Unterschrift

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht

L1
GEg

i@
0.6 :

L 862

L 862

maximale Traufhdhe = 7,50 m
iber Fahrbahnoberkante der

maximale Firsthdhe = 10,00 m
Gber Fahrbahnoberkante der

)

1717
L05 B

32 PEh Wasserleitung

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33

,Gewerbegebiet RaiffeisenstralRe”

- >Nl
a
1263

" > o
maximale TraufhShe = 7,50 F—"" 31 . -
Uber Fahrbahnoberkante der :

L 862

Méngel und Abwigung

nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel r:ier Abwdéagung

...........................................................................

maximale Firsth@he = 10,00 m.
iber Fahrbahnoberkante der
L 862

mit baugestalterischen Vorschriften

der Gemeinde Jade

M.: 1:1.000

Mi I

0.3

0 £

maximale Traufhdhe

iber Fahrbahnoberkante der

L 862

maximale Firsthdhe = 10,00 m
iber Fahrbahnoberkante der

L 862

7,50 m

>

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGB1.

I 5. 132)) zur Anwendung.

ern (Verfiillungen, Ver-
rohrungen, Uferbefestigungen usw.) bediirfen gemaB dem Niedersédchsischen
Hassgrgesetz einer entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigung - als
begriindete Ausnahme -, die bei der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Wesermarsch beantragt werden muB.
Die vorhandenen Gewdsser sind gemiB dem Niedersichsischen Wasse

i n N rgesetz
von den Eigentimern aufzureinigen und zu unterhalten.

3. Per ausgewiesene 10 m breite Riumstreifen ist,

. m aemessen von der Bdschungs-
oberkante, von jeglicher Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

1 des NStrG diirfen entlan
der L 862 Nebenanlagen gemdl § 14 der BaulVO sowie St >

tellplatze und
Garagen gemdB § 12 der BauhVO nicht errichtet werden.

5. Innerhalb der Baubeschrankun

gszone im Abstand von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der L 862 diirfen gemiB § 24 des NStrG Werbeaniagen im Blick-
feld zur StraBe nicht errichtet werden.

Hjervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stitte der Leistung,

die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der StraBen-
bauverwaltung bedarf.

6. Innerhalb des ausgewiesenen Schutzbereichs der Richtfunk@erbindung Nr. 602

diirfen die baulichen Anlagen eine Bauhshe von 18 m iber NN nicht iiber-
schreiten.

7. Innerhalb des ausgewiesenen Schutzbereichs der Richtfunkverbindung Nr. 603

dirfen die baulichen Anlagen eine Bauhdhe von 32 m iiber NN nicht iber-
schreiten.

8. Innerhalb des ausgewiesenen Schutzbereichs der Richtfunkverbindung Nr. 604

dirfen die baulichen Anlagen eine Bauhohe von 19 m iiber NN nicht tiber-
schreiten.

9. Die Belastung eines Teils des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten
erfolgt zu Gunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
Die genaue Lage der 32 PEh Wasserle
Bestandsplanen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.
Die Leitungstrasse darf nicht von Biumen und Striuchern tiberpflanzt
werden. AuBerdem ist die Leitung

itung ergibt sich aus den giiltigen

strasse von einer Bebauung freizuhalten.

oder friihgeschicht-

om 22.3.1990 (Nds. GVBI. S. 101) melde-
oder

vorh. Zufahrt

77k

E,Bf. P 7 «

vorh: Zugang /’
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Ruckhalte -

becken
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Planzeichenerklarung

fbi;ﬁieichenverordnung VOM 10s ILa 1574

=

- Sichtdreieck ist von
g:ger sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung mit einer
Héhe = 80 cm iiber Fahrbahnober—
kante freizuhalten.

eingeschrankte Gewerbegebiete

GEE

0,6

a

v

PlanstraBe D
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>

% iber Fahrbahnoberkante der
L\ :

4 PlanstraBe A . \ X
g2 N ell BN
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Gemeinde Rastede

357

Raumstreifen

VerfahrensschluBvermerk

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 _
"Gewerbegebiet RaiffeisenstraBe" mit baugestalterischen Vorschriften
treten die Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
und nachrichtlichen Eintragungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes Nr. 33 "Gewerbegebiet RaiffeisenstraBe” mit baugestalterischen
Vorschriften auBer Kraft.
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o
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357,
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Ruckhalte becken

GE
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maximale Firsththe = 18,00 m
iiber Fahrbahnoberkante der
PlanstraBe A

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

B : iber-
elche zukiinftig nicht uber-
wAntennenanTagen. Schornsteine,

& Firsthéhen,
festgesetzten Trauf- und - . : .
1. Dizritteg werden diirfen, gelten nicht fir oo der Umwelt. Hierbei
gg]os Aufziige and E1nriChtun%enéhnlﬁgﬁndzgmﬁichtfunkverbindungen zg
die Ho inkungen im ber ) - Nr. 6.
ziggca;?cﬂzzggze?EEZ%g higrzu die nachrichtlichen Eintragungen
eri
7 und 8).

i i -Ha zuldssig.
2 innerhaib des Bebauungsplangebietes sind keine Nurdach-Hauser

|
@ " |
| ®© verwendet 10. Wasserflachen und Fléachen fir die .
planzeichen __ Darstellung r . Anlagen zur i hutz und |
| - 4. Einrichtungenund Anlag Wasserwirtschaft, den Hochwasserschu
1. Art der baulichen Nutzung | Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen die Regelung des Wasserabflusses ®
| des offentlichen und privaten Bereichs, Wasserflachen | Graben, Teiche 1 |
=\ . i B.
W Wohnbauflachen | ~ Flachen fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung 2 c.
S Hafen
Lol T Flachen fur den Gemeinbedart - :
’, x:), SO | Umgrenzung von Fliachen fur die
’@ Kleinsiedlungsgebiele - =~ Wasserwirtschalt. den Hoch-
/> ‘ 1 Ewnnichiungen und Anlagen = e Regslung
, | o Offentliche Verwaltungen des Wasserabflusses
m Reine Wohngebiete ~’ I l 7weckbestimmung 2.B.
- 'S
—~ hule : Hochwasser: ~—
f ne Waohngebiete ~ !! e T@ ruckhaltebecken
m Allgemeine Kirchen und kirchlichen — b i
Zwecken dienende Gebaude ¥ T2  Uberschwemmungs- | O
P ) und Emnrichlungen | @ |
' Besondere Wohngebiete > L5 il gebet
/o Sozalen Zwecken O Umgrenzung der Fiachen mit wasser- &
_ - l ® n dienende Gebauie rechilichen Festsetzungen
Eg " 81 Gemischte Bauflachen und Einnchigiash Zweckbestimmung 2B
| Post O Schutzgebiet fur O
SN ' ) m Grund - und Quell: =
—ron
:.‘ 3 pritgman: L Gesundheitlichen Zwecken | O wassergewinnung
s | dienende Gebaude | £ Schutzgebiet fur | C\]
Mischgebete | . und Einrichtungen | Oterflachen- |
Ki@ ' Kulturelien Zwecken O s . bungen
I, o dienende Gebaude | = 11. Flachen fiir Aufschuttungen, Abgrachﬁtien
@ Kerngebiete @) und Einrichtungen ' oder fiir die Gewinnung von Bodens
| L
| @ |
| e 20 K g
i e Bauflachen o n St Flachen fur Aufschuttungen
ﬁs H Gewerbliche Bau Sportlichen Zwecken ' O
= l dienende Gebaude = n ader fiir ~
| Einnichtungen ' Flachen tur Abgrabunge @
GIE Gewerbegebiete | [ m ks . die Gewinnung von Bodenschatzen
o ) .
|~ Feuerwehr | 12, Flichen fiir die Landwirtschaft
;ﬁ.ﬁ ,ﬁ industriegebiete S Fiachen fiir den {iberortlichen Verkehr und fir die Forstwirtschaft 1_
| 5. ac ! |
. A kehrsziige ' o} . haft o
' Sonderhautlachen | 'O und fiir die ortlichen Hauptver ] iiild o Flachen furdie Landwirtscha
| StraBenverkehr: !
o Sandergebiete, die der | Q —————  Autobahnen und autobahn l @) 2 ®
| EEJ Erholung dienen ] ——  ahnliche Strafen | O Flachen tur Wa
- | Sonstige uberorthche und Ham L .
Sonstige Planzeichen ————  orthche HauptverkehrssttaBen | Zweckbestimmung 2.5, b
| -
| } ald |
== Grenze des raumlichen Gelungs: \ . l :] Ruhender Verkehr | O ( : ) Erholungsw !I
e S | 13. Planungen Nutzungsregelungen und |
= Abgrenzung unterschiedlicher l. (] ot B MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur \
o Ndfung 20 Eauqn::;::ndw I| Bahnanlagen © Entwicklung der Landschaft !
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I — Straucher |
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Flachen fur Aufschuttungen. Abgra- [ ! gegeliluggelande 8| | 5o Erhaltung von Baumen, Strauchern \
pungen und Stutzmauern. sowell sie | | sonstigen Beplanzungen som |
zur Herstellung des StraBenkorpers | . ; ‘ | von Gewbssern |
B
erforderlich sind 1] Erhallung 2. !
L O 6. Verkehrsflachen - @
rTTTTT T Autschuttung - \ ( ) Baume O
AGAEeS =) |
s e Straucher
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a S “d i d S VO d e Neua p ]aNZUﬂge Zu g
"

4, Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist je

2 Laubbaum (Stie'ie‘ic'ne'
minaestens, il gtandortgerechatzl; Si‘;mmumfang muB 12 - 14 cm betragen. .

anzupflanzen und zu pflegen.

Grundstiicksflache
Buche oder Birke)

volle 400 m’

A || n n in n ¥ i 1 I 1 i ll I iiche" An]age”
D- a ZungE S‘ d i de au d.e e t1g$te Ung de bau
1e np

(Hauptgebdude) auf den
vorzunehmen.

5. Innerhalb der Planstréﬁﬁ A sind im Bereich
' Fahrbahn und dem Gehweg. ) :
giZieZke und Parkplatze, Eichen mit einem
Stammumfang von 12 - 14 ‘;m___anzu‘pfl_anzen_. !

die Grundstiickszufahrten, 2
angepaot b Abstand von 10,00 m und einem

jeweiligen Grundstiicken folgende Pflanzperiode

i ifens zwischen
des Griinstrei Sichi~

6. Innerhalb der Gewerbegebiete und der eingeschrénkten Gewerbegebiete

sind offene Lagerflachen und Flachen anderer

Ablagerungen von Schadstoffen zu erwarten

Nutzung, auf denen
sind, so zu versiegeln,

daB eine Versickerung der Schadstoffe verhindert wird.

Das Oberflachenwasser ist zu reinigen (O1abscheider o.

abzufihren.

i.) und gesondert

- S
7. Das anfallende Regenwasser als auch das Oberfldchenwasser aus der Bode

versiegelung ;st big ;:r
einzuleiten, die andere
Grundstiicksflédchen zuriickzuhalten bz¥i“zae
Nachweis zur Sicherstellung der Qber ac -
im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver
(Vorhaben gemaB § 69 NBauQ) zu erbringen.

0 i a stem
s1fte in das offentliche Entwésserungssy
Hgg}ieeist durch geeignete MaBnahmen auf den

versickern. Der entsprechende
nentwisserung/-Regelung ist
ahren bzw. im Anzeigeverfahren

d zur
8. Die ausgewiesenen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und z

ind

icklung von Natur und Landschaft sind
E?Ewéeweidang ist auf maximal 2 GroBv;ehel
Kleinvieheinheiten pro Hektar zu"besc r'ar}r
wird akzeptiert, die Stickstoffdungung wl
und pro Jahr nach dem 1. Schnitt begrenzt.

| ni i dstiicksfld

1len nicht iiberbaubaren Grun
7 %?I? Ordnung angrenzen, sind Unterhaltungs
anlagen nach z
EEZiggt 3?00 m beidseitig ab der Boschuggs
diesem Bereich miissen der Unterhaltung dje
behindern. Angrenzende Bauwerke dirfen die

nicht gefahrden.

10. Innerhalb der Fldchen zum
Bepflanzungen,

Anpflanzen von

§ 14 BaulVO freizuhalten. Die

Baumen, . e
welche entlang der PlanstraBe A und D ajsgewiesen wu '

zukiinftig zu extensivieren.
nheiten bzw. entsprechgnde

en. Eine maBige Giillediingung

d auf maximal 80 kg pro Hektar

chen, die an Gewdsser

streifen von Garagen sowie

Breite des Streifeng

obefkante. Anpflanzungen 1n
nen und dﬁrfﬂn diese nicht
Sicherheit der Béschung

|

|

StrauThern und sonstigen

ist je angrenzendes Grundstiick eine Grundstﬁckszufahrt\mit einer Breite
is

von max. 10 m zuldssig.
Grundstiicke, welche an_d1e
straBe B aus zu erschlieBen.

PlanstraBe B angrenzen, sin

von der Plan-
2 F3

3
|
|
1
|

==

Ubersichtsplan

M=1:5000

Grundlaget
Herausgeber:

“Deutaéhe Grundkarte 1Mi 5000
Katasteramt

»-$

Geltungsbereich der
1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 33
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